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uvobD

IzhodiSCa za pripravo sprememb in dopolnitev zazidalnega nacrta (v nadaljevanju SDZN) za obmocje
VE1/106 v Mestni obcini Velenje, so pripravljena z namenom transparentnosti in vkljucevanja javnosti
(usmeritve direktorata za prostor, graditev in stanovanja z dne 6. 7. 2022). Obravnavani obmocji v SDZN
sta obmocji Fin B.

V Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine Velenje (v nadaljevanju OPN, Ur. vestnik MOV,

§t. 2/2020, 7/2020) se ti dve obmocji nahajata znotraj podrobne enote urejanja prostora (v nadaljevanju
PEUP) VE1/106. PEUP, ki se jim podaljSa veljavnost prostorskih izvedbenih aktov (v nadaljevanju PIA) se
ne urejajo z obcinskim prostorskim nacrtom Mestne obcine Velenje. PEUP in za njih veljavni prostorsko
izvedbeni akt (v nadaljevanju PIA) je PIA_25.

Obmocje celotnega ZN lezi na obmocju katastrske obCine 964-Velenje in vklju€uje naslednje parcele:
323/1, 323/5, 323/6, 323/7,323/8, 323/9, 324/1, 324/8, 324/9, 325/1, 325/2, 325/3, 325/4, 325/5, 326/1,
326/2, 326/3, 327/7, 328/1, 328/8, 328/9, 329, 330, 331/1, 331/2, 331/3, 334/1, 334/5, 338/1, 338/2,
338/3, 339, 341/1, 341/2, 341/3, 341/4, 342, 343, 344/1, 344/2, 344/3, 344/4, 344/5, 344/6, 344/7,
345/1, 345/2, 346, 348/1, 348/2, 348/3, 348/4, 349/1, 349/2, 362/1, 362/2, 362/3, 363/1, 365, 366, 367,
368, 369, 370/1,371/1,371/2,372,373/2,376,377/1,377/2,378, 381/1, 383, 384/2, 385, 386/1, 386/2,
388, 389/2, 390, 391, 393/2, 393/6, 393/7, 394/1, 394/2, 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 394/7, 394/8,
394/9, 395/1, 395/10, 395/11, 395/12, 395/13, 395/14, 395/2, 395/3, 395/4, 395/5, 395/6, 395/8, 395/9,
396/1, 396/2, 396/3, 397, 398, 399/1, 399/2, 400, 401, 402/1, 402/2, 402/3, 402/4, 402/5,
402/6,402/9,402/10, 403/1, 403/10, 403/5, 403/6, 403/7, 403/8, 403/9,403/12, 404/1, 404/2, 405, 406,
407/1, 407/2, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415/1, 415/2, 416/1, 416/2, 416/3, 417, 418, 419/1,
421/1, 421/2, 422, 423, 424, 425, 426, 427/1, 427/2, 428/1, 428/2, 428/3, 428/5, 428/6, 428/7, 429/1,
429/2, 429/3, 429/4, 429/5, 429/6, 429/7, 429/8, 429/9, 429/10, 430/1, 430/2, 430/3, 430/4, 431/2,
431/3,431/4,432/1,432/2,432/3,432/4,432/5,432/6,433/1, 433/4, 433/5, 433/6, 433/7, 433/8, 433/9,
433/13,433/17,435/1,435/7,435/8,436/1,436/2,436/3,436/4,436/7,437/1,437/9,438,439/1,439/2,
440,441, 442, 446/19, 461/3, 462/1, 464/2, 465, 466/1, 469/2, 470/1, 2196, 3511/16, 3511/17,3511/19,
3511/20, 3551, 3581/1, 3581/3, 3581/4, 3582/1, 3582/2, 3582/3, 3584/3, 3608/1, vse k.0. 964-Velenje in
je okvirno veliko 8.57 ha.

Obmocje izdelave SDZN - obmocje F zajema zemljiS¢a oziroma dele zemljiS¢ s parc. §t. 398/11, 398/12,
398/14, 399/6, 399/7, 401/3, 401/4, 401/5, 401/6, 401/16, 402/9, 402/11, 402/12, 407/1 (del), 407/4,
407/5, 407/6 (del), 407/11, 413/22,413/24, 414/1,414/2, 417/43,433/26,433/27, vse znotraj k.o. 964-
Velenje, v okvirni velikosti 1,82 ha.

Obmocje izdelave SDZN - obmocje B zajema zemljiSCi s parc. §t. 398/9, 395/5, obe znotraj k.o. 964-
Velenje, v okvirni velikosti 0,11 ha.

Skupaj je v obmocju F predvidenih 243 stanovanj in minimalno 369 parkirnih mest v skupaj devetih
stolpic¢ih z podzemnimi parkirnimi mesti v podzemnih etazah.
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1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI SDZN

IzhodiS€a so pripravljena z namenom spremembe namembnosti objektov iz enostanovanjskih v
vecstanovanjske stavbe znotraj obmocja zazidalnega nacrta ZN - Selo, v Mestni obcini Velenje.

Na predvidenem obmocju F znotraj obmocja veljavnega ZN so bile do sedaj predvidene enostanovanjske
vrstne hiSe. Skladno s strateSkim delom Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Velenja je potrebno na
urbanem obmocju spodbujati notranji razvoj z zgoS¢evanjem, dopolnjevanjem in izvajanjem prenov in s
tem razvijati strnjeno urbano obmocje mesta. Glede na izkazane potrebe po novih stanovanjskih
kapacitetah in usmeritev, ki jih narekujejo strateSki razvojni dokumenti obcCine, podaja predlagatelj
predlog za spremembe in dopolnitve veljavnega prostorskega akta - Odloka o zazidalnem nacrtu Selo
(Uradno precis¢eno besedilo, Uradni vestnik MOV §t. 7/21) tako, da bo na predvidenem obmocju F, kjer
so predvidene vrstne hiSe mogoca gradnja sodobne ve¢stanovanjske soseske. Na obmocju B, kjer je sedaj

predvidena enostanovanjska stavba pa se omogo¢i moznost gradnje dvostanovanjske stavbe.

Slika 1: Obmocje izdelave sprememb ZN (Srafirano obmocje F-modro in B-zeleno) in obmocje celotnega
ZN (Crtkana ¢rta- vijoli¢no)

2. ANALIZA PROSTORA, KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE

Obravnavano obmocje je nepozidano stavbno zemljiSCe, ki je del predmestnega naselja Selo pri Velenju
in je del Krajevne skupnosti Konovo. Pretezno travnata povrsina je iz jugovzhodne smeri zamejena s
Kosovelovo cesto, z ostalih strani pa jo obdaja obstojeCa zazidava pretezno prostostojecih stanovanjskih
hi§. Teren se blago vzpenja v smeri jugovzhod - severozahod. ObstojeCa pozidava sledi topografiji
obmocja. Na jugovzhodnem delu je danes prosta povrSina zamejena z vecjo proizvodno trgovsko cono in
zgoSceno individualno pozidavo z manjSimi obrtnimi skladiSci in delavnicami.



Na juznem delu se obmocje dotika vecje ve€stanovanjske cone z linijsko pozidavo vecjih stanovanjskih
stavb. Lokacija ima v obravnavanem prostoru skorajda srediS¢no lego in je hkrati delno na robu zelene
brezine. Obmocje je prav tako v neposredni blizini vzhodne vpadnice v mesto s strani KoroSke regije, kjer
se pripravlja nov priklju€ek na tretjo razvojno os.

Obravnavano obmocje je dostopno preko obstojeCega kroziS¢a in lokalne ceste LC 450132 z odcepom na
krajevno cesto LK 453541 - Kosovelovo ulico.

Klju€ni vsebinski predlog SDZN na predvidenem obmocju F, kjer so trenutno dovoljene gradnje vrstnih his,
predvideva gradnjo sodobne veéstanovanjske soseske z dodatnimi dopustnimi namembnostmi in na
obstojecem obmocju B, predlog predvideva dopustnost gradnje ali enostanovanjske ali dvostanovanjske
stavbe.

Obravnavano obmocje ima veliko ekonomsko, kot tudi simbolno vrednost in sku$a zdruziti morfoloSko
razlicne oblike okoli nje. Nova stanovanjska cona sledi urbanisticnemu konceptu “mesta v parku” s
prostostoje¢o zazidavo vecjih stanovanjskih stolpiCev postavljenih v parkovno zasnovo in deluje,
modernisticnemu mestu morfoloSko ze znana zapolnitev praznega prostora.

UpoStevana so bila nacela trajnostne gradnje stavb tako v tehnoloSkem kot tudi okoljskem smislu , kar se
kaze z usmerjenostjo in delezem zasnovanih steklenih povrSin, orientacijo objektov, uporabe naravnih in
hkrati sodobno industrijskih in certificiranih materialov. Zasnova konstrukcije objekta omogoca ¢imbolj
enostavno in hitro gradnjo z nizkim ogljicnim odtisom. Na strehah ve¢stanovanjskih stavb so predvidene
fotovoltaiCne celice v obsegu, kot je predvidena raba energije v stanovanjskih stavbah, da se ¢im vec
elektriCne energije porabi v stavbah in se tako ¢im manj obremenjuje omreZje.

Prav tako bo vzpostavljeno trajnostno upravljanje z vodami, ki bo vklju€evalo zajem deZevnice (sive vode),
ki se bo uporabljala kot mehka voda za zalivanje ozelenitve, da se zmanjSa raba pitne vode ter razbremeni
vodotoke v ¢asu naliva.

UrbanistiCna zasnova predstavlja prostostojeco arhitekturo devetih stanovanjskih stolpic¢ev razli¢nih
vertikalnih gabaritov 2K+P+3, 2K+P+4, 2K+P+5 postavljenih v odprt javni prostor in sledi urbanistiCnem
konceptu “mesta v parku”. Javni prostor bo prost in namenjen peScem. Zelene povrSine bodo oblikovane
v dialogu z arhitekturo in bodo na celotnem obmocju sledile konceptu sonCnega mesta.

Arhitektura je zasnovana sodobno in ekspresivno. Predstavlja novodobno stanovanjsko gradnjo, ki bi naj
v dolo¢enem prostoru delovala genericno. Sledi konceptu modernizma in principu mesta v parku. V
detajlih in sami kompoziciji arhitektura asociira na Stevilne arhitekturne in prostorske reSitve Velenja. Na
novo zastavljena arhitektura zavestno ne sledi niti individualni gradnji kot tudi ne stanovanjskim stavbam
na jugozahodni meji. Nova arhitektura skusSa predstavljati oblikovni most med ¢asovno razlicno formalno
zasnovano gradnjo v okolici in se hkrati izraziti kot danes globalno aktualno arhitekturno delo. Kljub zelji,
da se stanovanjske stavbe arhitekturno izpostavijo kot izkaz danaSnjega €asa in s svojo skulpturalno
podobo skuSajo ujeti brez€asnost arhitekture, so pri zasnovi uporabljena Ze znana in preizkuSena
tehni¢na stanja.

Zasnova konstrukcije objekta omogoca klasi¢no srednje tezko gradnjo ali lahko montazno gradnjo nad
kletjo (leseni masivni konstrukcijski sistemi iz krizno lepljenih ploskovnih elementov). Za zagotavljanje
zaScCite pred vlago in s tem dolgo Zivljenjsko dobo se predlaga, da so podzemne etaze iz betonske
konstrukcije, kar pomeni ustrezno konstrukcijsko trdnost in zaS¢ito pred vlago. Uporaba prefabriciranih
elementov konstrukcijskega materiala ima veliko prednost glede na Cisto in hitro gradnjo ter s tem mnogo
man;jSi vpliv na okolico in stanovalce v sosednjih zgradbah v Casu izvedbe. Poleg tega ima manjsi in
kratkotrajnejSi vpliv na lokalni promet ter nizji ogljiCni odtis zaradi znizanega Stevila transporta gradbenih
materialov.



Topografija
PreteZzni del obmocjaje v blagem naklonu. ManjSi severni del obmocja se strmo dviguje. Predvideni objekti
S0 zasnovani v nizih vzporedno s plastnicami terena.

Tipolo$Ska zasnova
Visoka prostostojeCa stavba v zelenju: Visoka stavba v zelenju, ki se z nobeno stranico ne stika s
sosednjimi stavbami: vila, vila blok /stanovanjski stolpic.

Krajinska zasnova poveze grajeno parterno strukturo z naravnim okoljem v blagem naklonu, ter nadaljuje
urbanisti¢ni koncept “mesta v parku”. Parterne zelene povrSine obdajajo stanovanjske stolpice. V zeleno
cono so umeScena organsko postavlijena prostostojeCa hitrorastoca listnata drevesa, ki so dobro
prilagojena razmeram v urbanem okolju. Visokorasla drevesa so predvidena na raS¢enem terenu.

Ob prometnih povrSinah je predvidena linijska zasaditev v obliki drevoreda, prilagojena parkirnim
mestom. Na prostem javnem prostoru bodo smiselno razporejena obmocja z igrali.

Med stavbami je predvidena umestitev poti za peSce, ozelenitev zunanjih odprtih povrSin ter zasaditev z
visokodebelnimi drevesi v raS¢enem delu terena in tudi manjSimi drevesi zasajenimi v ekstenzivnih
zasaditvah ravnih pohodnih in povoznih delih streh podzemnega objekta.

Prometna ureditev upoSteva reSitev za napajanje obmocja, ki je nakazana v SDZN Selo (2007). Dostop do
obravnavanega obmocja je predviden na juzni strani iz krajevne ceste LK 453541 (Kosovelova ulica). Na
jugovzhodni strani obmocja je predvidena rekonstrukcija obstojeCe javne poti JP 953541. Iz nove ulice sta
predvidena dva dovoza v podzemno etazo s parkiriS¢i. Na jugozahodni strani obmocja je predvidena nova
napajalna ulica, ki se po najkrajsi liniji vzpne od vznozja do vrha obmocja do Ulice DuSana Kvedra. Iz te
ceste je predviden dovoz na funkcionalno zemljiS¢e obmocja, zunanja parkiriS€a, interne povezovalno
ceste, ki bo isto¢asno tudi pot za intervencijo. Nova interna pot omogoca dostop do vseh predvidenih
objektov.

Celotno obmocje se smiselno pripenja na SirSo prometno ureditev in v niCemer ne prekinja obstojeCe
povezave.

Stevilo parkirnih mest na odprtem prostoru je minimalno. Veéino parkirnih mest je v podzemni garazi in
sledi trajnostnem razvoju zelenih mest.

Vsevozne povrSine bodo utrjene, z urejenim odvodnjavanjem, izvedene vodotesno tako, da je omogoceno
CiSCenje. Od preostalih povrSin bodo lo¢ene z tipskim dvignjenim robnikom.

Znotraj obmocja F se bo zagotovilo ustrezno Stevilo parkirnih mest v podzemnih etazah stavbe FO. Za
stanovalce se bo zagotovilo minimalno 1,5 parkirnega mesta na stanovanje, za ostale dejavnosti pa se bo
ustrezno Stevilo parkirnih mest zagotovilo v skladu z veljavnimi normativi glede na vrsto dejavnosti
(Priporocila MirujoCi promet v urbanih naseljih je dodelano in dopolnjeno gradivo naloge Analiza in
izhodiSCa za prenovo mirujoCega prometa v urbanih naseljih v povezavi na prometno politiko, ki jo je po
naroCilu Ministrstva za okolje in prostor (St. zadeve 430-135/2017; §t. pogodbe 2550-17-530004 v
novembru 2017) izdelal UrbanistiCni inStitut RS). Parkirna mesta bodo zagotovljena delno na nivoju terena,
vecina pa pod terenom v podzemnih etazah. Obiskovalci bodo lahko koristili parkiriS§¢a v podzemni etaZi
stavbe FO ter parkiriS¢a, ki so predvidena v sklopu zunanje ureditve. Parkiri§€a so predvidena v podzemnih
etazah, zaradi sledenja k trajnostnemu snovanju soseske. Pod nivojem terena so predvidene tudi
zbiralnice komunalnih odpadkov in tehnoloSki objekt.

Pri zasnovi parkiriS¢ za vsa prevozna sredstva (kolesa, avtomobili...) so bila upoStevana nacela trajnostne
mobilnosti:

- ob vseh parkirnih mestih je moZna predpriprava za polnilnico za elektri¢na vozila;

-v podzemni garazi pod objekti je mozna organizacija zaprtih individualnih parkirnih prostorov z polnilnico
za elektriGna vozila;

- predvidene so individualne kolesarnice (porast rekreativnega kolesarstva), prostor za popravilo koles;

- v skupnih kolesarnicah je mozna umestitev polnilnih mest za elektri¢na kolesa;



- zunanji prostor omogoca ureditev parkiriS¢ za kratkotrajno parkiranje za izkoris€¢anje sodobnih sistemov
souporabe vozil (car sharing).

Obmocje bo navezano na sistem peSpoti. Juzneje od jugozahodnega dela zazidalnega naclrta je Ze
obstojecidostop do avtobusnega postajaliS¢a za lokalni avtobusni prevoz, preko obmocja D je Ze izvedena
promenada za peSce med veCstanovanjskimi objekti. Na koncu promenade se na juznem vogalu novega
obmocja F predvidi novi prehod za peSce Cez cesto in se naveZze na novo utrieno povrSino med
vecstanovanjskimi stolpici, ki je prav tako namenjena peScem. Na jugovzhodnem delu zazidalnega nacrta
se predvidi pe$ dostop preko plo¢nikov ob Kosovelovi cesti in preko predvidenega sonaravno urejenega
parka na obmocje F. Vsi ti dostopi se medsebojno povezejo v sistem odprtih povrSin za peSce v novi
predvideni soseski .

Trajnostno in energetsko naravnhana soseska

Stavbe so odgovorne za 40 % vseh proizvedenih emisij na svetu. Do leta 2050 bo 90 % stavbnega fonda,
ki se uporablja danes, Se vedno v uporabi, zato Zeli Evropska komisija pospesiti dekarbonizacijo v sektorju
stavb.

V okviru SDZN Selo je predvidena gradnja visoko energetsko ucinkovitih stanovanjskih objektov, obdanih
z veliko zelenih povrSin, ki bodo stanovalcem omogocali prijetno in intimno okolje. Glavno vodilo je
ustvariti objekte, kjer Zelimo v najveCji mozni meri implementirati izkuSnje pridobljene na projektu
proCURE, to je zagotoviti visoko stopnjo energetske ucinkovitosti ter Cim visji delez energije iz obnovljivih
virov energije. Projekt proCURE je raziskovalni in inovativen projekt, ki je sofinanciran s strani programa
Horizon 2020 Evropske komisije.

V stanovanjski soseski Selo je predvidena vzpostavitev energetske skupnosti, saj kot je bilo Ze omenjeno
bodo na vseh strehah objektov nameScene soncne elektrarne, proizvedena energije pa bo namenjen rabi
vseh stanovalcev, tako za lastno rabo kot tudi za napajanje elektri¢nih avtomobilov.

Energetsko ucinkovita soseska bo tako zgled sodobnega urbanega nacrtovanja, ki zdruZuje udobje,
sonaravnost in tehnoloSko naprednost za boljSo kakovost Zivljenja in manjSi vpliv na okolje.

PriumesScanju stavb vobmocju F je orientiranosti stavb takSna, da dosega zadovoljivo osoncenost, hkrati
pa omogoca zadostno osoncenost ostalim obstojecim in predvidenim stavbam v okolici.

Obravnavana obmocja
Obmocje ZN je trenutno razdeljeno na vec notranjih obmocij (obmocje A,B,C,D,E). S spremembo ZN se
predvidi novo obmocje F in spremeni se namembnost objektu v obstoje¢em obmocju B.

Obmocje F
Namembnost obmocja F poleg veCstanovanjskih stavb dopusSca tudi stanovanjske stavbe z oskrbovanimi
stanovaniji, stavbe za izobrazZevanje in znanstveno raziskovalno delo - vrtec ter dejavnosti mirnega znacaja
z oznakami J,K,L,M,N (Povzeto iz standardne klasifikacije dejavnosti) :

J— informacijske in komunikacijske dejavnosti,

K- financne in zavarovalniSke dejavnosti,

L- poslovanje z nepremi¢ninami,

M- strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti,

N - druge raznovrstne mirne poslovne dejavnosti,

Znotraj predvidenega obmocja F je predvideno oblikovanje ene skupne gradbene parcele GP1, znotraj
katere se nacrtuje umestitev devetih stavb - stolpi¢ev z oznakamiod F1 do F9, ki so funkcionalno povezane
z dvoetazno podzemno stavbo z oznako FO, ki je delno nepodkletena na jugovzhodni strani. V podzemni
dvoetazni stavbi FO je urejeno parkiranje, kolesarnice in prostori namenjeni shranjevanju (individualni
prostori), dopustni pa so tudi servisni prostori namenjeni oskrbovanim stanovanjem, vrtcu in tehni¢nim
prostorom.

V pritli¢ju posamezne stavbe je lahko ob vhodu predviden prostor za druzZenje (igralnica, klubska soba...).



Stanovanja so zasnovana okrog vertikalnih komunikacij (stopnisce, dvigalo).

V posameznem objektu F5, F6 je predvideno 35 oziroma 36 stanovanj razli¢nih velikosti (5, oziroma 6
stanovanj v pritli¢ju ter 6 stanovanj na etazo od 1. do 5. etaze).

V posameznem objektu F1, F2, F3, F4 in F7 je predvideno 23 oziroma 24 stanovanj razlinih velikosti (5,
oziroma 6 stanovanj v pritli¢ju ter 6 stanovanj na etazo od 1. do 3. etaze).

V objektu F8 in F9 je predvideno 29 oziroma 30 stanovanj razli¢nih velikosti (5, oziroma 6 stanovanj v
pritliCju ter 6 stanovanj na etazo od 1. do 4. etaze).

Vvsakem stanovanje so predvidene loZe. V viSjih etazah je mozZna organizacija vecjih stanovan;.

Skupaj je predvidenih 243 stanovanj in 369 parkirnih mest.

Obmocje B

V obmocju B se spremeni dovoz do objekta IH 8 in spremeni se namembnost objekta IH 8, ki je sedaj lahko
ali enostanovanjska ali dvostanovanjska stavba. Na jugovzhodni strani obmocja B je bil Ze v prejSnjih
razli¢icah ZN Selo definiran moZen dovoz do objekt IH 8, ki sedaj postane edini moZen dovoz do objekta
IH 8 zaradi ukinitve ceste in poslediéno dovoza na jugozahodnem delu obmocja B. V primeru
dvostanovanjske stavbe je potrebno izdelati posebne strokovne podlage in pridobiti soglasje Mestne
obcine Velenje.

Velikost stavb in tolerance
Velikosti nacrtovanih stavb ter faktorji izkoriSCenosti gradbene parcele GP1so razvidni iz tabele 1.

Tlorisne dimenzije nadzemnih in podzemnih delov niso kon¢ne oz. maksimalne; mozna so horizontalna
odstopanja + 0,5m in vertikalna odstopanja + 1,0 m. Objekti so lahko tudi manjsi od predvidenih.

Tabela 1: Velikosti nacrtovanih stavb ter faktorji izkoriSCenosti gradbene parcele GP1

Oznaka Tlorisne Bruto tlorisna Etaznosti Bruto Okvirna Fi Fz

stavbe dimenzije povrSina tlorisna velikost faktor | faktor
nadzemnih stavbe pri povrSina gradbene izrabe | zazidanosti
etaz stiku s tlemi celotne parcele

stavbe GP1

F1 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+3 2.768 m*

F2 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+3 2.768 m*

F3 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+3 2.768 m*

F4 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+3 2.768 m*

F5 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+5 3.690 m*

F6 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+5 3.690 m*

F7 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+3 2.768 m*

F8 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+4 3.229 m*

F9 20,5x22,5m 461,25 m* K1+K2+P+4 3.229 m*

FO 137,1X96m 6.619m> K1+K2 13.238 m?

skupaj 10.770 m* 40.916 m* 18.230m> | 2,30 0,59




Slika 2: Urbanisti¢na zasnova nacrtovanih ureditev - celotno obmocje ZN “Selo”
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Slika 3: Urbanisti¢na zasnova nacrtovanih ureditev - sprememba ZN "Selo "~ novo obmocje F in
sprememba obmocja B
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Faznost gradnje
Faznost gradnje se deli na tri faze:

Faza 1: dvoetazna podzemna stavba FO in objekti F9, F8 ter objekt F7. Objekt F7 se v sklopu nadaljnjih faz
v kolikor se ne izvede v prvi fazi ne sme ve€ izvajati. DvoetaZzno stavbo je potrebno finalizirati samo tisti del
stavbe ki je potreben za funkcioniranje stavb F9, F8 in Ce se izvede tudi stavba F7, potem tudi za
funkcioniranje stavbe F7. Urediti je potrebno tudi vso potrebno zunanjo ureditev na doloCenem
funkcionalnem zemljiscu.

Faza 2: Stavbe F6,F5,F4 in finalizacija tistega dela stavbe FO ki je potrebna za funkcioniranje stavb F6,F5
in F4. Urediti je potrebno tudi vso potrebno zunanjo ureditev na dolo¢enem funkcionalnem zemljis¢u.

Faza 3: Stavbe F3,F2,F1 in finalizacija tistega dela stavbe FO ki je potrebna za funkcioniranje stavb F3,F2
in F1. Urediti je potrebno tudi vso potrebno zunanjo ureditev na dolo¢enem funkcionalnem zemljis¢u.



3. POTREBNE INVESTICIJEV KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Obmocje oziroma neposredna okolica obmocja ZN je Ze komunalno opremljena. Za gradnjo novih
objektov bo potrebno izgraditi hiSne priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo znotraj obmocja. V
neposredni bliZini na juznem robu obmocja ZN se nahaja avtobusno postajaliSCe za lokalni avtobusni
promet.

Predvidena je prikljuitev stavbe na toplovodno omrezje, vodovodno omreZje, elektro omreZje,
kanalizacijsko omreZje, prometno omreZzje in omreZje elektronskih komunikacij.

Konkretni podatki o nacrtovanih investicijah v komunalno infrastrukturo bodo podani v kasnejsih fazah
postopka priprave sprememb ZN in sicer po pridobitvi smernic upravljavcev gospodarske javne
infrastrukture.

Predvidena gradnja bo pozitivno vplivala na druzbeno infrastrukturo, saj je predvidena umestitev
vecstanovanjskih stavb, dopustna pa je tudi umestitev oskrbovanih stanovanj, vrtca ter drugih dejavnosti
mirnega znacaja za medgeneracijsko soZitje uporabnikov.

Slika 4: Prikaz gospodarske infrastrukture

MESTNA OBCINA VELENJE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz

Gospodarska infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)

LEGENDA:
Ceste

MEEEEN oznaka
Zeleznica
Komunikacije
Kanalizacija
Vodovod
Naftovod

Toplovod
Plinovod

Elektrovod

0 e— (0 M 0 10 em
merilo 1: 5262 referencna linija

https://www.geoprostor.net/piso/; ¢as izpisa: cetrtek, 02. november 2023 17:32:49; uporabnik: bojan.purg@gmail.com
Numeriéno merilo je veljavno, e znasa dolZina referenéne linije 10 cm. Grafi¢éno merilo je veljavno v vsakem primeru.
© PISO - MESTNA OBCINA VELENJE (za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)




4. OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA ZA OBRAVNAVANO
OBMOCJE TER DRUGI RAZVOJNI IN VARSTVENI DOKUMENTI

Utemeljitev skladnosti predloga z ob¢inskim prostorskim nacrtom

S SDZN se ne spreminja namenske raba prostora in vrste dovoljenih dejavnosti, kar je skladno z Ob¢inskim
prostorskim naértom Mestne obcCine Velenje. Ker se spremembe nanasajo na drugac¢no urbanisti¢no
zasnovo prostora ter arhitekturno oblikovanje objektov kot so predvidene z ZN Selo, bo v postopkih
sprejemanja SDZN potrebno upoStevati sploSne ter pridobiti konkretne smernice nosilcev urejanja
prostora ter njihova mnenja.

Slika 5: ObCinski prostorski naCrt Mestne obCine Velenje

MESTNA OBCINA VELENJE - PROSTORSKI INFORMACIJSKI SISTEM - geografski prikaz

Obéinski prostorski naért (OPN) > Namenska raba

5| LEGENDA:
¢ OPN - Namenska raba

S - Obmaéja stanovan] (S5, 58, SK, SP, SC, SV)

I:] € Obmogfa centralnih dejavnastl (CU, CD)
J !:I 1- Obinoia proizvednit dejaviiosti (IP, 16, TK)
B - Posebna obmaia (81, BO, BC)

& |:| 2 - Obmoga zelenih povrsin (ZS, ZP, 2V, 2D, ZK)

P - Obmodja prometne infr. (PC, PZ, PL, PO, PI1, PP,
PR)
- Obmodga ostale Infrastrukture (1, £, 0)
A - Povriine razprisne posslitve
Kenetijska zomljisia (K1, K2)
Gozdna zemijiséa
Povriinske vode (VC, VM)

VI - Gbmotja vodne infrastrukture

 L-Obmodan surovin (LN, LP)
f - Obmoéfa za potrebe obrambe zunaj naselly
- Obmotja za potrebe varstva pred naravnimi iin
drugimi nesredami
oznaka ss
Podenote urejanja prostora (pEUP)
O
ERE «a-01/1

Enote urejanja prostora (EUP)

00— 200 M 0 10 cm D
merilo 1: 5262 referenéna linija

https://www.geoprostor.net/piso/; &as izpisa: tetrtek, 02. november 2023 12:56:24; uporabnik: bojan.purg@gmail.com
Numeriéno merilo je veljavno, &e znasa dolZina referencne linije 10 cm. Grafiéno merilo je veljavno v vsakem primeru.
© PISO - MESTNA OBCINA VELENJE (za uradne informacije se obrnite na pristojne ustanove)

Zaradi funkcionalne povezanosti stavb od FO do F9 je po celotnem obmocju F doloCena skupna gradbena
parcela GP1. Faktorji izkoriS€enosti skupne gradbene parcele GP1 so izraCunani za nadzemni del in
podzemni del.

Za obmocje ZN je v skladu s 63. ¢lenom ZN previdena dopustna izraba prostora kot priporo¢en minimalni
delez odprtih zelenih ali drugih povrSin (npr. parki, trgi), ki sluzijo skupni rabi prebivalcev obmocja in
zagotavljajo kvaliteto bivanja ter ne sluZijo kot prometne povrSine ali povrSine, ki so namenjene uporabiin
delovanju objektov (npr. dostopi, dovozi, parkiriS€a, prostori za ekoloSke odpadke). Delezi so izrazeni kot
odstotni del celotne povrSine posameznega obmocja ZN in znaSajo najmanj 40 %.

V skladu z zazidalno situacijo znaSa delez odprtih povrsin ve¢ kot 50% celotnega obmocja F.



Slika 6: Prikaz deleZa odprtih povrsin

N

TGRAFI(‘INI PRIKAZ DOPUSTNE IZRABE PROSTORA v skladu s 63.¢lenom OPN Mestne obcine Velenje ;

tredllveno obmodje - obmocje sprememb F cca. 18.200 m? 1 ﬁelene povrsine
[ -Eodzemna etaza  10770m® Tlruge odprte povrsine
| |
- = =

“Bkupaj odprte zelene povrsine

7.850m2 =43 %

3256m2 =18%

11.106 m? =61 % - priporogeno najmanj 40%]



Slika 7: Prikaz deleZev povrsin gradbene parcele GP1

T)ELEZI POVRSIN GRADBENE PARCELE IN FAKTORJI IZKORISCENOSTI v skladu s Priro&nikom o naértovanju in organizaciji gradbene parcele stavbe

Eradnena parcela - obmotje sprememb F cca. 18200m2 E ?eml]&ée pod stavbo in pomoZnimi objekti 4216m? /23 %

-7 ‘ﬁodzemna etaza  10770m2
| |
[

‘thrjene zunanje povrSine namenjene motornemu prometu 3,650 m? /20 %

E “ascen teren 4200 m2 /21 %

‘thrjene zunanje povrsine ki niso namenjene prometu 3256 m? /18 %

inorod & 40%"
- priporoceno najvec 40%,

- priporoceno najvet 25%

& 1
- priporogeno najmanj 20%

- priporoceno najmanj 15%]



Slika 8: Podrocje upravljanja z vodami

Prikaz varovanih obmocij

MESTNA OBCINA VELENJE - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz

Druge drzavne ine > Vode (hidr ja) > Popl in pop

] LEGENDA:

Opozorilna karta poplav (Pogosta obmotja
? poplavijanja)

Opozorilna karta poplav (Redka obmotja

poplavijanja)

karta poplav obmotja

poplavijanja)

Obmoéja razreda majhne poplavne nevarnosti
(IKRPN)
Pm - majhoa poplavna nevamost

Obmotja razreda srednje poplavne nevarnosti
(IKRPN)

77 [ e mpeeap—
Obmotja razreda velike poplavne nevarnosti
(IKRPN)

|77, R —
Obmodja razreda preostale poplavne nevarnosti
(IKRPN)

| Pp- preostala poplavaa nevamost

200 m 0 10 cm

0
merilo 1: 5262 referenéna linija
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Na obmocju ZN in v neposredni bliZzini se ne nahajajo vodne povrsine, ravno tako ni obmocje izpostavljeno
visokim vodam.



Slika 9: Potencialno erozijsko ogrozeno obmocje

MESTNA OBCINA VELEN)E - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz

Druge drzavne vsebine > Vode (hidrografija) > Popl in pop

iael LEGENDA:
} Erozijska obmoéja ( ! OPOZORILO ! - karta na
merilu 1:250 000)

Obicani zadtitni ukrept
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Obmocje sodi znotraj potencialno erozijsko ogrozenega obmocja, kjer veljajo obicajni ukrepi.

Obmocje ZN se ne nahaja znotraj ostalih varovanih obmocij, lezi tudi v varovalnih pasovih
gospodarske javne infrastrukture.



